
WILLIAMSON COUNTY 
Virtual Subdivision Regulations Public Meeting

Wednesday, April 28, 2021

My name is David Gray. Thank you for joining us for this Virtual 
Subdivision Regulations Public Meeting. Your participation in this 
discussion and process is valuable to the County. 

We appreciate your understanding and cooperation as we have 
moved this public meeting to a virtual format in order to ensure 
safety and accessibility to all individuals impacted by the COVID‐19 
pandemic. 
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Members of the Subcommittee

• Precinct Two Commissioner Cynthia Long

• Precinct Three Commissioner Valerie Covey

• County Engineer Terron Evertson

• County Attorney Charlie Crossfield

• David Gray with Gray Engineering

• Blake Magee with Blake Magee Company

• Ed Horne with Santa Rita KC, LLC

• David Glenn with the Home Builders Association
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Agenda

• Welcome

• Subcommittee background information 

• Overview of proposed regulation changes

• Next steps

Today we are going to provide a presentation of the newly proposed 
changes in the subdivision development process.  

Following this presentation, there will be a 3‐week comment period 
where you are able to submit comments for consideration. 
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Sources:  US Census Bureau, Central Texas Housing Market Report, Texas Demographics Center

Growth in Home Sales
From September 2019 to September 

2020

29.4%

Growth At A Glance

The County has experienced a tremendous amount of growth in 
recent years and we anticipate this trend to continue. In 2019, the 
County ranked 9th as the fastest‐growing large‐county in the nation 
and the population is projected to nearly triple by 2050. This rapid 
growth requires the County to properly plan for new developments 
and to maintain the quality of life for its residents.  
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Background Information:  The Subcommittee

• Subcommittee was launched in February 2019 to ensure the 
County:

 Provides quality customer service

 Develops systems to provide consistent product for the 
development community 

 Utilizes taxpayers’ dollars wisely

In order to keep up with unprecedented growth in Williamson 
County and the infrastructure that comes along with it, the County 
formed a Subcommittee in February 2019. Members of the 
Subcommittee were tasked with looking at the current subdivision 
application process and determining if changes could be made to 
the protocols and/or the regulations to make the process more 
efficient. 

The Subcommittee had three goals in mind for the County while 
they were working through these changes. They had to make sure 
the County:

‐ Provides quality customer service
‐ Develops systems to provide consistent product for the 
development community 

‐ Utilizes taxpayers’ dollars wisely
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Balancing Interests

Development 
Community
Clear and

predictable regulations
Consistency
Fairness

Attainable housing

Taxpayers
Responsible use of 
taxpayer dollars

Williamson County
Floodplain management, traffic 

control, etc.
Effective transportation system

Reasonable future maintenance costs

Keeping those goals in mind, the Subcommittee also had to balance various 
interests while they were looking these changes to processes and regulations. 

They had to balance the County’s ability to meet their regulatory 
responsibilities, the needs of the development community, and the cost to 
taxpayers.

Williamson County must juggle several things when reviewing these 
applications. They have to take into account the health and safety of the 
County. So, things like floodplain management, traffic control, etc. They also 
have to ensure the general welfare of the area through an effective 
transportation system. And finally, they have to think about the reasonable 
future maintenance costs, which is a cost to taxpayer.

The development community is thinking about how they follow clear and 
predictable regulations, having consistency in their planning, being a part of a 
fair process, and making sure what they are planning can move forward as 
quickly as possible. 

And lastly, the Subcommittee had to ensure that even with the changes, the 
County would still be utilizing taxpayer dollar responsibly. With all of that in 
mind, I’m going to now walk you through the proposed changes. 
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Proposed Changes

Bituminous Pavement

Draft Subdivision Regulations ‐ Pg. 38‐39 

This proposed change provides guidance to the development 
community where none existed before as related to mix designs. 
Additionally, it is a design that is anticipated to allow HMAC 
pavements to have a better chance at a longer life cycle. The Wilco 
Subdivision Regulations Subcommittee created a smaller team to 
look at Bituminous Mixtures and Proposed Flexible Base gradation 
changes. A member of the Asphalt Paving Industry informed the 
team that these proposed Bituminous Mix changes were in keeping 
with the direction the Industry is going. There is a restriction on the 
use of RAS and RAP in the surface course.
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Proposed Changes

Flexible Base Gradation

Draft Subdivision Regulations ‐ Pg. 37 

Forensic tests have shown that the inclusion of fines in a crushed 
limestone flexible base can cause the pavement structure to retain 
moisture and assist with premature failures of roadways. The 
proposed gradation is consistent with those found with most 
Departments of Transportation across the Nation and can be 
manufactured at local quarries.  
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Proposed Changes

Terraces

Groundwater

Draft Subdivision Regulations ‐ Pg. 52 & 16 

If a piece of land, proposed to be developed, contains existing 
terraces, and the developer does not intend to perform grading for 
storm water runoff, the County proposes a plat note be added that 
notifies the homeowner to keep intact the terraces so as not to alter 
existing drainage patterns.

For subdivisions whose main source of potable water is to be from 
wells, the County proposes to seek a report and analysis of 
groundwater conditions to ensure future homeowners have a 
sufficient supply.
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Proposed Changes

Minor Plats

For small plats that are four or fewer lots, not located in a 
floodplain, exempt from detention requirements, and do not create 
new public roads, the County would like to allow for a process that 
does not include the steps and cost of a preliminary plat.
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Proposed Changes

Minor Plats

Draft Subdivision Regulations ‐ Pg. 9, 13 & 75 
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Proposed Changes

Roadways on Stormwater Detention/Water Quality Infrastructure

Draft Subdivision Regulations ‐ Pg. 47

The County is clarifying its current position on not desiring to 
maintain or operate storm water management controls or facilities. 
Storm water detention and water quality facilities must be separate 
and apart from the roadway right of way.
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Proposed Changes

Detention Ponds Design Using Atlas 14

Acceptance of Roadways

Draft Subdivision Regulations ‐ Pg. 43 & 26

Atlas 14 Hydrology data is the best information available for the 
Engineering community to utilize for storm water calculations. The 
County is proposing the use of Atlas 14 for detention requirements 
for the sizing of detention facilities. 

In order to balance mobility and accessibility needs for the traveling 
public, the County is proposing the minimum spacing requirements 
on non‐local/residential designated roadways.*

*Not included in recorded presentation
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Proposed Changes

Fee Increase Due to HB 3167

Draft Subdivision Regulations ‐ Pg. 70

With the legal requirement for more expedient product review, 
based on HB 3167, the County has had to increase its manpower 
requirements, which is resulting in a fee increase.  
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Driveway spacing on non‐local roads based on speed

Proposed Changes

Minimum Driveway/Access Spacing

Draft Subdivision Regulations ‐ Pg. 34

In order to balance mobility and accessibility needs for the traveling 
public, the County is proposing the minimum spacing requirements 
on non‐local/residential designated roadways.
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Proposed Changes

Removal of Confusing Ponded Width Requirement

Evacuation Plan Requirement for RV Parks in Flood Plain

Draft Subdivision Regulations ‐ Pg. 20

Williamson County has heard from the development and 
engineering community that this requirement was confusing and 
more restrictive than the City of Austin Drainage criteria.  After 
analysis and review it was decided to remove this requirement.

The County proposes that for areas located in a flood plain, an 
evacuation plan is being proposed RV park developments. 
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Next Steps

• Submit comments by 5 p.m. on May 19, 2021 via:

 Online comment form (linked below the video)

 Email: roads@wilco.org

 Mail:  Williamson County Public Information Office

710 S. Main Street, Suite 101

Georgetown, TX 78626

• The Subcommittee will review comments and incorporate feedback as
necessary.

• Commissioners Court will vote to approve regulation and process changes
this year.

• If you have additional questions, please call 512‐943‐1195.

Thank you for watching this presentation by the Subdivision 
Regulations Subcommittee.

We would like to hear your thoughts on these proposed changes. If 
you have feedback for the Subcommittee to review and consider 
before these are taken before the Commissioners Court early this 
year, there are several ways to do so. 

The best way to comment is simply by clicking on the link to the 
Online Comment Form, available on the website below the video. 

You can also email your comments to roads@wilco.org, or mail 
feedback to this address. The comment period for the regulation 
changes will be open until the 5 p.m. on Wednesday, May 19. 

If you have additional questions, please contact us at 512‐943‐1195. 

After that, the Subcommittee will work on incorporating your 
feedback as necessary and will plan to have Commissioners Court 
vote on these changes this winter. If approved, the changes would 
go into effect immediately. 
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THANK YOU 

Thank you for your participation. We look forward to your feedback!
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